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UCHWALA NR V/XXXVii/208/10
RADY GMINY WISZNIA MALA

yF

z dnia 28 kwietnia 2010 r. e /,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne

go dla terendw potozonych w obrebie

Szewce, gmina Wisznia Mala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U, 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2003 r. ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty
Rady Gminy Wisznia Mata nr V/XI/76/07 z dnia
21 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebie
Szewce, gmina Wisznia Mala, i po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisznia
Mata ~ Uchwala Rady Gminy Wisznia Mala
nr V/XXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009 r., Rada
Gminy Wisznia Mala, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZYPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terendw potozonych
w obrebie Szewce, gmina Wisznia Mata,

8 2. 1. Rysunek planu w skali 1 : 2000, bedgcy
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady
Gminy Wisznia Mata, zatacznik nr 2 — rozstrzygnie-
cie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu, zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy, sg integralnymi cze-
sciami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw pofozonych w obrebie
Szewce, gminy Wisznia Mata.

2. Przedmiotem planu sg zasady zawarte
w art. 15 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 I
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi
zmianami).

3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg na-
stepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice opracowania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o roZnym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw:
MN, MU, UK, U, US, UO, P, U/P, zZL, ZP, ZZ,
ZC, WS, R, KDG, KDL, KDD, KDw, KDpj, KK,
KLL/US,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica biologicznej odbudowy ciekéw wod-
nych - ciag ekologiczny,

6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdow oraz
inne obszary i obiekty objete ochrona konser-
watorska, ktérych szczegélowe zasady ochro-
ny okreslonow § 9,

7) granica terenéw zamkniegtych,

8) granice stref ochronnych od watéw przeciw-
powodziowych,

9) zasieg obszaru zalanego woda powodziows
w 1997roku,

10) obszar zalewowy wodami powodziowymi
Q1%,

11) zasigg wyznaczonych powierzchni ogranicza-
jacych catkowita wysokogé zabudowy,

12) infrastruktura techniczna liniowa wraz ze stre-
fg ochronna,

13) zasieg powierzchni ograniczajacych wysokoéé
zabudowy,

14) strefa zorganizowanej dziatalnosci inwesty-
cyjnej.

4. Ustaleniami planu sg rowniez oznaczenia
uktadu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne ele-
menty rysunku planu, stuzace realizacji ustalen
niniejszej uchwaty.

5. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyijne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

53. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg
uchwate,

2) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny
zapis planu, bedacy zalgcznikiem graficznym
nr 1, do uchwaly Rady Gminy Wisznia Mata,
przedstawiony na mapie spetniajacej wymogi
art, 16 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym  (tekst jednolity Dz. U. Nr 80
poz. 717 z2003 r. ze zmianami), w skali
1:2 000,
przepisach szczegdinych — rozumie sie przez
to przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,
terenie — rozumie sie przez to obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
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cymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzujg
te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu - rozu-
mie sig przez to funkcje wyznaczong do lokali-
zacji w danym terenie, ktéra w ramach reali-
zacji planu winna staé sie przewazajgcy (do-
minujaca) formg wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funk-
cji jest dopuszczalne wylgcznie pod warun-
kiem spetnienia ustaler szczegdtowych niniej-
szej uchwaty,

przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczal-
nym terenu — rozumie sig przez to funkeje inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji
na danym terenie przy spetnieniu dodatko-
wych warunkéw niniejszej uchwaly i nie prze-
kraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, ze
inaczej mowi niniejsza uchwala, oraz wcze-
$niejszej lub réwnoczesnej realizacji przezna-
czenia podstawowego,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze prze-
kroczyé zewnetrzny obrys budynku, nie liczac
schodéw, gzymsow, dachéw nad wejsciem,
okapow oraz balkonéw i loggii,

urzadzeniach infrastruktury technicznej — ro-
zumie sie przez to sieci wodociggowe, elek-
troenergetyczne, gazownicze, cieptownicze,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruk-
tura techniczna liniowa) oraz stacje transfor-
matorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura
techniczna kubaturowa),

poziomie terenu — rozumie sig przez to rzedna
projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem glownym do budynku, bgds
jego samodzielnej czesci (klatki schodowaej),
nie bedgcym wylgcznie wejsciem do pomiesz-
czen gospodarczych lub technicznych,
kondygnacji — rozumie sig przez to pozioms,
nadziemng lub podziemng czeéé budynku,
zawartg migdzy podlogg na stropie lub war-
stwqg wyréwnawczq na gruncie a gorng po-
wierzchnig podiogi badz warstwy ostaniajgcej
izolacje cieping stropu znajdujacego sie nad ta
czgscig, przy czym za kondygnacje uwaza sig
takze poddasze zpomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czeséé
budynku stanowigcg przestrzen na urzadzenia
techniczne, majaca wysokosé w éwistle wigk-
szg niz 1,9 m, przy czym za kondygnacje nie
uznaje sig nadbudéwek ponad strychem, ta-
kich jak maszynownia diwigu, centrala wenty-
lacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa,
kondygnacji nadziemnej — rozumie sig przez to
kondygnacje, ktorej nie mniej niz polowa wy-
sokosci w $wietle, co najmniej z jednej strony
budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu pro-
jektowanego lub urzgdzanego terenu, a takze
kazdg usytuowang nad nia kondygnacje,
wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysokoécé liczong od powierzchni gruntu
do kalenicy dachu,

dopuszczalnej catkowitej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumieé wysokosé podana
wm n.p.m., na ktorg sktada sie: rzedna terenu
oraz w przypadku budynku jego wysokosé
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25)

wraz z zainstalowanymi na dachu urzadze-
niami, takimi jak: komin, wywietrznik, antena,
reklama itp. dotyczy to takze obiektéw natu-
ralnych drzew, a w przypadku innych obiek-
tow, takich jak wolno stojace maszty, anteny
(np. telefonii komérkowej, radiowe), kominy,
linie napowietrzne, stupy oswistlenia — ich
najwyzej polozony punkt od poziomu gruntu,
modernizacji — nalezy przez to rozumieé dziala-
nia o charakterze remontowym, polegajace na
poszerzeniu zakresu typowych prac remonto-
wych, tj. podniesienie standardu technicznego
obiektu w przeprowadzanym remoncie, poprzez
zastosowanie nowych technologii, materiatow,
powierzchni zabudowy — rozumie sig przez to
powierzchnie przeznaczone pod zabudowe
obiektami budowlanymi,
wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie
si¢ przez to wartoéé sumy powierzchni catko-
witej zabudowy wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych i przyziemnych obiektow stalych
zlokalizowanych na dziafce (terenie) do po-
wierzchni dziatki (terenu) na ktérej zostaly zlo-
kalizowane,
powierzchni terenu biologicznie czynnej —
rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty ro-
§linnoscig oraz wode powierzchniowg na
dzialce budowlanej, atakie 50% sumy na-
wierzchni taraséw istropodachow, urzgdzo-
nych jako stale trawniki lub kwietniki na pod-
loZu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
budynku gospodarczym — rozumie sie przez to
budynek przeznaczony do wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania ma-
teriatéw i narzedzi,
obiekcie matej architektury — rozumie sie przez
to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architek-
tury ogrodowe;j,

b) uzytkowe stuzace rekreac;i codziennej
i utrzymaniu  porzadku, jak: tawaczki,
$mietniki itp.,

urzadzeniach towarzyszgcych — rozumie sig
przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do ob-
slugi danego terenu, np. w zakresie infrastruk-
tury techniczne;j,

uslugach turystyki — rozumie sig przez to
uslugi hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty)
oraz wszystkie inne ustugi swiadczone tury-
stom lub odwiedzajgcym,

uslugach ucigzliwych — rozumie sig ustugi,
w ktorych prowadzona jest dziatalnogé powao-
dujgca przekroczenia dopuszczalnych stan-
dardow jakosci srodowiska poza terenem, na
ktérym jest prowadzona ta dziatalnosé z god-
nie z przepisami odrgbnymi,

zieleni urzadzonej, o charakterze parkowym —
rozumie sig przez to zielen wielopoziomowg
uzytkowang rekreacyjnie,

powierzchniach ograniczajacych wysokosé
zabudowy - nalezy przez to rozumieé obszary
pofozone w wyznaczonych dla ladowiska
Wroctaw - Szymanéw powierzchniach: we-
wnetrznej poziomej, stozkowej, podejscia
i przejsciowej, w ktarych obowiazujg ograni-
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czenia w dopuszczalnej catkowite] wysokosci
zabudowy oraz drzew, wtym dodatkowe
ograniczenia wysokoéci, w powierzchniach:
podejscia i przejsciowej dla obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza, o ktérych mowa
w § B ust 11 pkt 1.

26) zieleni izolacyjnej — rozumie sie przez to zielen
wysokg i Srednig w zwartych zespotach, zwia-
zanych Scisle zciggami komunikacyjnymi,
granicami terendw i naturalnymi granicami
tworzonymi przez uksztaltowanie terenu, ta-
kimi jak skarpy, rowy, etc.

§4. 1. Przeznaczenie terenéw oraz linie roz-
graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) Obszar objety planem przeznaczony jest pod:

a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej,

c) UK - tereny uslug kulturalno-sakralnych,

d) U - tereny ustug,

e} U/P —tereny aktywnosci gospodarczej,

f) US —tereny rekreacyjno-sportowe,

g} UO —tereny usiug oswiaty,

h) P - tereny dziatalnoéci przemystowej,

i) ZL —tereny lasow i zadrzewien,

j) ZP —tereny zieleni parkowej,

k) ZC - tereny zieleni cmentarne;j,

I} ZZ - tereny rolne zagrozone zalaniem wo-
dami powodziowymi,

m) WS — tereny wéd otwartych i plyngcych,

n) R —tereny rolne,

o) KDG - drogi gtéwne — wojewddzka nr 342,

p) KDZ - drogi zbiorcze — wojewddzka nr 348,

g) KDL — drogi lokalnej - powiatowej nr, 1369,

r} KDD - drogi dojazdowej,

s) KDw - drogi dojazdowe wewnetrzne,

t) KDpj - ciagi pieszo-jezdne,

u) KK —tereny kolejowe,

v} KLL/US — tereny ladowiska Wroctaw — Szy-
manow,

2) Linie rozgraniczajace tereny sg okreélone na
rysunku planu.

2. Zasady zagospodarowania terenow s3
okreslone odpowiednio w § 5,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) Zabudowg nalezy starannie wpisaé w krajobraz
kulturowy oraz nalezy realizowaé w nawiazaniu
do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyj-
nych, lokalnych formach.

2) Wobec terendw potozonych w sasiedztwie stre-
fy ochrony konserwatorskiej obowiazuja roz-
wigzania w projektach budowlanych uwzgled-
niajgce wartosci zabytkowe otoczenia.

3) Na terenie objgtym planem nie wystepujg tere-
ny wymagajace rewaloryzacji.

4) Obowiagzuje zakaz ogrodzen betonowych z ele-
mentow prefabrykowanych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

1) Potrzeby ochrony $rodowiska okresla § 8,

2) Na obszarze objetym planem wystepuje wy-
lacznie projektowany obszar chronionego kra-

jobrazu ,Dolina Widawy” jako forma ochrony

przyrody, o ktorej jest mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4

ustawy z dnia 16.04.2004 (Dz. U. Nr 92, poz. 880,

ze zm.) o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepuje

granica biologicznej odbudowy ciekow wod-

nych, ktére zostaly wyznaczone na rysunku pla-
nu nieprzekraczalng linig zabudowy, dla tere-
néw zainwestowanych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej okre-
slonesgw§ 9,

1) Na obszarze opracowania zlokalizowana jest:

a) strefa ,A” ochrony konserwatorskiej,

b} strefa ,B” ochrony konserwatorskiegj,

c) strefa ,OW" ochrony konserwatorskiej {ob-
serwacji archeologiczne;j).

Dla stref wymienionych w pkt 1, obowigzuja

ustalenia szczeg6lowe, zawarte w § 9.

Dla stanowisk archeologicznych i obiektéw

wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wpisa-

nych do ewidencji zabytkow, obowigzujg usta-

lenia szczegatowe, zawarte w § 9,

Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych

lub ziemnych, odkry! przedmiot, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszko-

dzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego
wojewodzkiego  konserwatora zabytkow,
a jesli jest to niemoiliwe, Wojta Gminy
Wisznia Mata.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztafto-
wania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem wyznacza sie wy-
tyczne dla przestrzeni publicznych:

a) funkcje oswiaty, oznaczong n rysunku planu
symbolem UQ, dla ktérej obowigzujg ustale-
nia zawarte § 5, ust. 5,

b) funkcje sportu i rekreacji, oznaczong na ry-
sunku planu symbolem US, dia ktorej obo-
wigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 3,

¢} funkcje zieleni parkowej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ZP, dla ktorej obo-
wigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 10,

d) funkcje zwigzane z obstugg komunikacji sa-
mochodowej i kolejowej, okreslone w § 6,

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okreéla § 5,

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza,
ze lokalizacja budynku jest dowolna przy za-
chowaniu wymogoéw Prawa Budowlanego,

3) istniejace budynki lub ich czesci polozone
w liniach rozgraniczajgcych drég iulic moga
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byé remontowane i przebudowywane za zgoda
zarzadcy drogi, z zakazem ich rozbudowy i od-
budowy,

4) przy wydzielaniu dziatek mieszkaniowych
wzdiuz drogi naktada sig¢ obowiazek zapewnia-
nia dojazdéw do pél polozonych w gtebi; tam,
gdzie jest to konieczne — o szerokoéci min. 6 m.

8. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terenow gorniczych, atakze narazonych na nie-
bezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sig mas ziemnych:

1) Na terenie objgtym planem nie wystepujg tere-
ny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem
sig mas ziemnych,

2) Na terenie objetym planem wystepuja tereny
zagrozone powodzia, dla ktorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8 ust. 10.

9. Szczegdine zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym;

1} Na terenie objetym planem nie przewiduje sie
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci,

2) Zasady iwarunki podzialu terenu na dziafki
budowlane okresla § 10.

10. Szczegdlne warunki zagospadarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okresia § 5,

1) dla terenéw bezposrednio sgsiadujacych z tere-
nami oznaczonymi na rysunku planu symbolem
ZL, obowigzuje strefa ochronna z zakazem loka-
lizacji zabudowy w odlegtosci 10,0 m,

2) od waléw przeciwpowodziowych obowigzuje
50 m strefa ochronna liczona od stopy waty,
z zakazem lokalizacji nowych obiektéw budow-
lanych, z wyltgczeniem obiektow technicznych;
dopuszcza sig mozliwo$é zmniejszenia strefy,
w przypadkach uzasadnionych, po wezesniej-
szym uzgodnieniu z regionalnym zarzadem go-
spodarki wodnej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Zasady rozbudowy i budowy systemy komuni-

kacyjnego okresla § 6,

2) Zasady rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej okresla § 7.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) Na terenie objgetym planem ustala sie mozli-
wo$¢ tymcezasowego zagospodarowania | urzg-
dzenia terenu, zgodnie z funkcjonujgeym obec-
nie przeznaczeniem, do momentu podjecia no-
wych dziatan inwestycyjnych.

2) Dla terendw, ktore obecnie funkcjonujg jako
zabudowa zagrodowa, dopuszcza sie mozliwosé
iej rozbudowy (np. plyty gnojowe), ktéra umoz-
liwi dalsze sprawne funkcjonowanie obecnego
uzytkowania terenu.

13. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych
ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

Rozdziat 2
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:

1. MN/{1-567) ~ przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci za-
budowy (maksymainie do 2 mieszkan w budynku).

1) Dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen za-

budowy istniejacej jest modernizacja, remonty

i rozbudowy istniejgcych budynkow, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami szczegéinymi,

2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
MN/31 dopuszcza sie funkcje oswiaty oraz
sporu i rekreacji.

Dla funkcji, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzu-

ja ustalenia zawarte w punkcie 3 i 5.

Za zgodne z planem uznaje sig ponadto:

a) ustugi wbudowane nieucigzliwe w czesci
parterowej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomoc-
niczych, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem linii napowietrz-
nych,

c) urzadzenia towarzyszace,

d) zielen urzadzona wysoka i $rednia,

e) urzadzanie ogélnodostepnych terendw zje-
leni.

Zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek

obiektow i urzadzen ustugowych i produkeyij-

nych zaliczonych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi, do obiektéw mogacych pogorszyé
stan srodowiska.

6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalto-
wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ nowo realizowane; zabudowy
nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nad-
ziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie
wiecej niz, 12 m,
ustala sie jako obowigzujace stosowanie
w modernizowanych nowo projektowa-
nych budynkach mieszkalnych potaci da-
chowych o spadkach 35-45°,

c) obowiazujg dachy 0 symetrycznym ukla-
dzie potaci (w tym dopuszczalne wielospa-
dowe) o pokryciu dachéwky ceramiczna
w kolorze ceglastym lub innymi materia-
tami o fakturze dachowkopodohnej w kolo-
rze ceglastym matowym, (dla terenu ozna-
czonego symbolem MN/37 dopuszcza sie
inny kolor np. brazowy, czekoladowy lub
czarny),

d} dopuszcza sie stosowanie dachow jedno-
spadowych wytgcznie w budynkach go-
spodarczych lub towarzyszacych,

3

4

5

—_—

b
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7)

8

9

—

10)

11)

12)

13)

14)

15)

e) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijaja-
cych sig¢ polaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachéw ¢ asymetrycznym nachyleniu
potaci,

f) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudo-
we (w tym utwardzone nawierzchnie, doj-
$cia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymal-
nie do 40% powierzchni dzialek, pozostata
czgs$c nalezy uzytkowac jako czynna biolo-
gicznie (trawniki, zieleri ozdobna, ogrody
itp.).

W przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obowia-
zek zapewnienia w granicach terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikéow
stalych i przebywajgcych okresowo w ilo-
sciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpo-
czete 25 m® powierzchni uzytkowej funkgji
ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe.

Dopuszcza sig¢ wolnostojacy obiekt ustugowy

z zakresu: o$wiata, zdrowie, sport i rekreacja,

handel, gastronomia iinne ustugi dla ludno-

$ci; powierzchnia zabudowy obiektu usfugo-
wego nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia
budynku mieszkalnego.

Obowigzuje kolejnosci inwestycji, to jest

pierwszy na dzialce musi powstaé budynek

mieszkalny, dopiero po odbiorze technicznym
moze powstac obiekt ustugowy, o ktérym

mowa w pkt 8.

Dla terenéw polozonych w strefie ochrony kon-

serwatorskiej, zgodnie z rysunkiem panu obo-

wigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 9.

Ustalenia dla linii zabudowy iich odleglosci

zostaty zawarte w § 6.

Dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte

w § 8, pkt 11 w zwiazku z lokalizacjg w strefach

ograniczen wysokoéci od lgdowiska Wroclaw

- Szymanow,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN/36 dopuszcza sie przeznaczenie

catego terenu pod funkcje uslug oswiaty, dla

ktérej obowigzujq ustalenia zawarte w ust, 5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN/54 dopuszcza sie przeznacze-

nie calego terenu pod funkcje usiug, dla kté-

rych obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 6.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN/31 dopuszcza sie:

a) funkcje oswiaty, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w ust. 5,

b) funkcje sportu irekreacji, dla ktérej obo-
wigzujg ustalenia zawarte w ust, 3,

2. MU/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — te-

reny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j {maksy-
malnie do 4 mieszkan w budynku), dla ktorej usta-

la sie:

1)

Dopuszczalnymi  kierunkami przeksztatcen
zabudowy istniejgcej jest modernizacja, re-
monty irozbudowy istniejgcych budynkéw,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi,

2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace:
a} ustugi wbudowane nieuciazliwe,

urzadzenia towarzyszace,

b)
c) zielen urzgdzona,
d)

3)

5)
6)

7)

8

—_—

10)

1)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

za wyjatkiem linii napowietrznych.
Na etapie pozwolenia na budowe dla usfug
nieuciagzliwych, towarzyszacych funkcji miesz-
kaniowej nalezy uzyskaé postanowienie Po-
wiatowego Inspektora Sanitarnego.
Zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek
obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych, zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi, do obiektéw mogacych pogorszyé
stan srodowiska.
Obiekty powinny nawigzywaé forma do miej-
scowe;j tradycji budowlane;.
Gabaryty budynkow powinny nawigzywaé do
obiektéw sasiadujgcych,
Nowo projektowana zabudowa nie moze
przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,
Obowigzujg dachy o symetrycznym ukladzie
potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwky ceramiczna w kolorze
ceglastym lub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym ma-
towym, kat nachylenia potaci dachowych
35-45°,
Zakazuje sie stosowania dachdw o mijajacych
sig potaciach na wysokoéci kalenicy oraz da-
chow o asymetrycznym nachyleniu potaci.
Ustala sie obowigzek sytuowania ustug
w parterach budynkow w taki sposéb azeby
nadaé¢ witrynom estetyczny charakter ekspo-
zyeyjny.
Dopuszcza sig usytuowanie lokali ustugowych
na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze
w parterze znajduje sig inny lokal uslugowy.
Dopuszcza sig przeznaczenie calego obiektu
pod lokalizacje ustug.
Dopuszcza sie lokalizacje dominant architek-
tonicznych.
Mozna lokalizowaé urzadzenia infrastruktury
technicznej w formie przybudowanej do
obiektu.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w grani-
cach terenu miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikdw statych i przebywajg-
cych okresowo,
Dila terendw polozonych w strefie ochrony kon-
serwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu obo-
wigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 9,
Ustalenia dla linii zabudowy i ich odleglosci
zostaly zawarte w § 6, .
Dodatkowo obowiazujg ustalenia zawarte
w & 8 pkt 11 w zwiagzku z lokalizacjg w strefach
ograniczen wysokosci od lagdowiska Wroclaw
— Szymandw,
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3. US/{1-3) - przeznaczenie podstawowe — te-
reny uslug sportu i rekreaciji.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy ist-
niejgcych obiektow z zachowaniem dominu-
jacej funkcji ustugowej, zzastrzezeniem
zgodnosci  z obowigzujacymi  przepisami
szczegolnymi,

b) ustala sie wymég zagospodarowania terenu
zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjna
na granicy terenu,

Dopuszcza si¢ budowe obiektéw dla potrzeb

sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami zwigza-

nymi z ich obstugg oraz zielenia.

3) Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu igastronomii nie zajmujgce
wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obsludze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem linii napowietrznych.

Ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy miesz-

kaniowej i mieszkaniowo-usiugowe.

5) Ustala sig lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysokoé¢ zabudowy mierzona
od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu dla obiektéw sportowych i ustugo-
wych nie moze przekroczyé¢ 12 m,

b} powierzchnia zabudowy terenu nie moze byé
wigksza niz 40%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 60%.

6) Dopuszcza sie lokalizacje kontenerowych stacji
transformatorowych na terenach wtasnych in-
westoréw, sluzace obsludze terendw, na kto-
rych sg zlokalizowane oraz terenow sasiednich,

7) Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach
terenu miejsc postojowych dla samochoddw
uzytkownikéw stalych i przebywajacych okre-
SOWO.

8) Dodatkowo obowiazujg ustalenia zawarte w § 8,
pkt 11 w zwiazku z lokalizacja w strefach ogra-
niczen wysokosci od lgdowiska Wroctaw -~
Szymandw,

4. UK/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny
obiektow sakralnych, ustalone jako cele publiczne,
1} Dopuszczalnym kierunkiem przeksztatcen jest:

a) Nalezy zachowac i konserwowaé zachowane

elementy historycznego ukladu przestrzen-
nego oraz poszczegolne elementy tego ukia-
du.
Nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie ja-
ko uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwe-
stowania terenu, przy zalozeniu maksymal-
nego zachowania i utrwalenia historycznych
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg
one z historycznym charakterem zatozenia.

¢} Obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej bez uzgodnienia z wlasciwym

2

-~

4

b

wojewddzkim konserwatorem zabytkow -
wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyj-
ne nalezy poprzedzié uzyskaniem wytycz-
nych konserwatorskich i uzgodni¢ z wiasci-
wym wojewodzkim konserwatorem zabyt-
kow.

W przypadku obiektéw rejestrowych wszel-
kie dziatania podejmowane przy zabytku
wymagajg pisemnego pozwolenia wtasci-
wego wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow,

Obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte
ws 9i § B, pkt 11 wzwiazku z lokalizacjg
w strefach ograniczen wysokosci od lgdowi-
ska Wroctaw — Szymanéw,

5. UO/1 - przeznaczenie podstawowe —tereny
ustug oswiaty wraz z zielenig towarzyszacg, usta-
lone jako cele publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztaicen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy, roz-
budowy istniejgcych obiektow z zachowa-
niem dominujgcej funkcji uslugowej, z za-
strzezeniem zgodnosci  z obowiazujacymi
przepisami szczegélnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych usiug na inne
ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzujg-
cych przepisow szczegdinych.

2} Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie
potfaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym
matowym,
brytg budynku naleiy nawiazaé do istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

c) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie
w budynkach potaci dachowych o spadkach
35-45°,
dopuszcza sig stosowanie dachéw jedno-
spadowych wylacznie w budynkach towa-
rzyszacych,
dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
40% powierzchni dziatek, pozostalg cze$é na-
lezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielef ozdobna, ogrody itp.),
3) Dopuszcza sie mozliwosé adaptacji czesci obiek-
téw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli
i pracownikow administracyjnych, z zastrzeze-
niem zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami
szczegbinymi,
4) Dodatkowo obowiazujg ustalenia zawarte w §9.
5) Dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
pkt 11 w zwigzku z lokalizacjg w strefach ogra-
niczen wysokosci od ladowiska Wroclaw -
Szymanow,

d

—

e

b

—

d

—

e
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6. U/(1-7} - przeznaczenie podstawowe — te-

reny ustug, handiu, gastronomii,

1)

2

—

3)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, przebudowy i rozbudowy ist-
niejgcych obiektéw z zachowaniem dominy-
jacej funkgji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnoéci  z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi, mozliwoéé lokalizacji nowych
obiektow,

zZmiany rodzaju realizowanych uslug na inne
ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno-
éci nowych funkgji z wymogami obowigzuja-
cych przepisow szczegolnych.

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje nieuciazliwych obiektow produk-

b

—

cyjnych,

b} lokalizacje nieuciazliwych obiektéw magazy-
nowych,

c) lokalizacje towarzyszaeych obiektow po-
mocniczych, gospodarczych, socjalnych
i biurowych,

d) lokalizacje towarzyszacych urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii
napowietrznych,

e} dla tersnu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/4 dopuszcza sig dodatkowo
funkcje ustug hotelarskich.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztafto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$é nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 12 m,

b) obowigzujg dachy o symetrycznym ukladzie
polaci (w tym dopuszczaine wielospadowe)
0 pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastym lub innymi materialami o fakturze
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych
35-45°,

¢} w modernizowanych, rozbudowywanych lub
nowobudowanyeh obiektach ustugowych
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jedno-
spadowych (ptaskich), w przypadkach uza-
sadnionych wzgledami uzytkowymi dopusz-
cza sie realizacje obiektow realizowanych
w technologiach nietradyeyjnych, o WYSO-
kich walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych o charakterze eks-
pozycyjnym, o iekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu,

e} ustala sie mozliwosé zabudowy maksymal-
nie do 80% powierzchni dzialki budowlane;j,

f) ustala sig obowigzek wyznaczenia, w obrebie

wtasnosci, odpowiedniej liczby miejsc par-

kingowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo oraz zie-
leni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wia-

snosci urzadzen towarzyszacych oraz ele-

mentow reklamowych, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi,

g

4)

5)

6)

7)

Dopuszcza sig mozliwosé wprowadzenia funkcji
mieszkaniowsj jako towarzyszgcej dla wiascicie-
la lub zarzgdcy terenu.
Dla terendw potozonych w strefie ochrony kon-
serwatorskiej, zgodnie z rysunkiem panu obo-
wigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 9.
Ustalenia dla linii zabudowy iich odlegtosci
zostaly zawarte w § 6,
Dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
pkt 11 w zwigzku 2z lokalizacjg w strefach ogra-
niczen wysokosci od ladowiska Wroclaw —
Szymanéw,

7. P/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny

dziatalnosci przemystowej (w tym handel hurtowy

i pothurtowy),
1) Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce:

4

a) bazy, skiady i magazyny,

b} obiekty biurowe,

c} obiekty rzemiesinicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

e} elementy reklamowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia towarzyszace oraz urzgdzenia in-
frastruktury technicznej, za wyjatkiem linii
napowietrznych,

Dopuszczalne kierunki przeksztaicen zabudowy:
a) w przypadku podjecia decyzji o podziale do-
tychczas funkcjonujacej jednostki gospodar-
czej na rézne podmioty ustala sige obowigzek
uwzglednienia w projekcie podziaty obslugi
transportowej i dojazdow do poszczegdlinych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpoza-
rowej oraz dostepnosci wiasciwych sluzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej obstugujace;j teren,

Lokalne warunki, zasady | standardy ksztat-

towania zabudowy i urzadzania terenuy:

wysokosé zabudowy nie moze przekroczyc

14 m,

dopuszcza sie lokalizacje wielko-

kubaturowych  obiektow produkcyjnych

0 nowoczesne] architekturze, Z wymogiem

stworzenia wysokich waloréw  architekto-

nicznych,

c) od strony terenéw sgsiednich (pomiedzy

obiektem, a granicg dzialki), jezeli jest to

mozliwe nakazuje sie co najmniej 5 m pas
nasadzen zieleni wielopoziomowej,

ustala sie obowiazek Zagospodarowania te-

renu zielenig ozdobng i izolacyjng,

e) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale
z terenem obiektéw reklamowych,

Ustala sie obowigzek Zapewnienia w granicach
terenu miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okre-
sowo w ilodciach: 1 miejsce postojowe na kaide
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkgji
ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe,

Ustalenia dla linii zabudowy jich odlegfosci

zostalty zawarte w § 8.

3

a

b

~—

d
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6) Dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
pkt 11 w zwigzku z lokalizacja w strefach ogra-
niczen wysokosci od ladowiska Wroclaw —
Szymandw,

8. U/P/(1-18) przeznaczenie podstawowe — te-
reny aktywnosci gospodarczej.

1) Dopuszcza sie odrebne funkcjonowanie prze-
znaczenia terenu pod funkcje ustugows ozna-
czong jako U oraz dzialalnosé przemystowa,
oznaczona jako P.

2) Obowigzujg ustalenie zawarte w § 5 pkt 6 dla
funkcji ustugowe;j.

3) Obowiazuja ustalenie zawarte w § 5 pkt 7 dla

funkeji dziatalnosci przemystowej.

Dodatkowo obowiazujg ustalenia zawarte w § 8

pkt 11 wzwigzku z lokalizacjg w strefach ogra-

niczen wysokoéci od ladowiska Wroctaw —

Szymanow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem U/P/18 dopuszcza sie dodatkowo funkcje

ustug hotelarskich.

6) Ustala sie komunikacje wewnetrzna, drogi we-
wnetrzne o parametrach technicznych zgodnie
z przepisami szczegdlnym.

9. ZLA1-7) — przeznaczenie podstawowe — te-
reny lasow,

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony $rodowiska oraz w opar-
ciu o plany urzadzania laséw.

2) Dopuszcza sig mozliwo$é czesciowego przezna-
czenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (§ciezki zdrowia, $ciezki
dydaktyczne, sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3} Wszelkg dziatalnosé nalezy uzgodnic¢ z odpo-
wiednim nadlesnictwem,

10. ZP/{1-2) - przeznaczenie podstawowe — te-
reny zieleni urzgdzonej, takiej jak parki, ogrody,
zielence, skwery itp.

1) Uzupetniajagce nasadzenia zieleni W granicach
terenu nalezy wprowadzaé w sposéb nie naru-
szajacy istniejacych wartosci srodowiska przy-
rodniczego.

2) Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej archi-

tektury, urzgdzen zabawowych dla dzieci, wyty-

czanie utwardzonych $ciezek dla pieszych,

Dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury tech-

nicznej.

Sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego

nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami i normami.

5} Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej.

6) Dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
pkt 11 w zwigzku z lokalizacja w strefach ogra-
niczen wysokoéci od ladowiska Wroctaw -
Szymanéw.

11. ZC/1 ~ przeznaczenie podstawowe — cmen-
tarze — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich
rozbudowe.

1) Dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza
ogrodzeniem o wysokosci nieprzekraczajacej
1,6 m.

2) Okresla sig minimalng strefe ochrony sanitarnej
od granicy cmentarza 50 m.

4

o tore

5

3

4

3) W strefie ochrony sanitarnej obowigzujg usta-
lenia zawarte przepisach odrebnych.

4) Dopuszcza sie obiekty kubaturowe scisle Zwig-
zane z obstuga terenu cmentarza.

5) Dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 obowia-
zujg ustalenia:

a) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 10 m, liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala sie pota¢ dachowsy o spadku 35-45°,
w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie da-
chy wielospadowe),

c) obowiazujq dachy o pokryciu dachéwka ce-
ramiczng w kolorze ceglastym lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
w kolorze ceglastym matowym.

12. ZZ/(1-4) - przeznaczenie podstawowe — te-
reny rolne zagrozone zalaniem wodami powo-
dziowymi.

1) Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
2) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 11,

13. WS/(1-27) - przeznaczenie podstawowe —
tereny wod otwartych, ptyngecych i stawoéw rekre-
acyjnych.
1) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje
i realizacje nowych urzadzen wodnych pod wa-
runkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi prze-
pisami szczegélnymi.

Obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci 10 m
od rowodow melioracyjnych dla terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolem un,
U/P/(3-6), U/P/{7-13), U/P18.

3) Obowiazuje zakaz zabudowy w odlegtoséci 5 m od

rowow melioracyjnych z zastrzezeniem pkt 2,

4) Nie dopuszcza sig skanalizowania cieku otwar-
tego oznaczonego na rysunku planu symbolem
WS/9, WS/10, WS/21.

W odlegtosci 5 m od granicy cieku wyklucza sie
wszelkie zainwestowania, wtym realizacje
ogrodzen, w celu umozliwienia konserwacji cie-
ku.

14, R/(1- 3,6-14,16-17) przeznaczenie podstawowe — te-
reny rolnicze — uprawy polowe,

1) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturo-
wych,

2) Dopuszcza sig modernizacje i remont istnieja-
cych obiektéw budowlanych.

3) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

4) Dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog
dojazdowych (gospodarczych),

5) Dopuszeza sie zalesienie terenu po spetnieniu
wymogow zawartych w przepisach szczegoto-
wych,

6) Dopuszcza sig budowe sztucznych zbiornikéw
wodnych do celow hodowlanych.

7) Dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w §8
Pkt 17T w zwigzku z lokalizacjg w strefach ogra-
niczen wysokoéci od ladowiska Wroclaw —
Szymanow.

15, EE/(1-3)}~przeznaczenie-podstawowse — te-
reny-urzgdzen technicznych ~ rezerwa na rozbu-

2

—
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dowe-istniejaeej kontenerowej-stacji-transformate-

rowej—uiytkowanie-z-przepisami szezegolnymi.

H-Granice-nie-sq-$eisle-okreslons, zostang ustalo-
ne-po-wydaniu-warunkéw zaspatrzenia-w-ener-
gig-elektryczng.-Minimalna wielkosé dzialek uza-
lezniona-jest ed ‘wskazania-typu staeji,

2}-Istnieje-mozliwesé lokalizacji-innege urzgdzenia
technicznego,—ktérego.potrzeba —wyniknie
w-trakeie-realizagji-osiedla,

16. KLL/US/1 — przeznaczenie podstawowe —
teren lagdowiska Wroclaw — Szymanéw.

1) Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja
uzgodnien ipozwolen zgodnie z przepisami
szczegolnymi dotyczacymi terendw lotniczych,
tj. prawa lotniczego.

2) W sasiedztwie ladowiska Wroclaw-Szymanow,

w oznaczonych na rysunku planu powierzch-

niach ograniczajagcych obowiazuja, nieprzekra-

czalne wysokosci zabudowy: budynkéw oraz
budowli, a takze drzew.

Ustala sig zakaz zabudowy, w strefie pola wzlo-

tow, za wyjgtkiem budowy utwardzonej drogi

startowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

jak w pkt 1.

4) Wyznacza sig tereny zainwestowania na terenie
lagdowiska.

5) Dla strefy o kt6rej mowa w pkt 4, dopuszcza sie
zabudowe uslugows i dydaktyczna, obstugi lg-
dowiska na terenie KLL/US/1 od drogi KDZ do
strefy pola wzlotéw zgodnie z przepisami
szczegolnymi, zgodnie zzachowaniem odpo-
wiednich wysokosci budynkow, ktére wyzna-
czajg strefy ograniczen wysokosci od ladowiska
Wroclaw - Szymanow.

6) Dla obiektow o ktorych mowa w ust. 5:

a) Obowiazujg parametry zawarte w § 5, ust. 3
dotyczace terendéw sportowo rekreacyjnych
oraz obiektow zwigzanych z tg funkcja 2 wy-
taczeniem pkt 5, ppk b c.

b) Obowigzuja parametry zawarte w § 5, ust. 6
dotyczace terenow ustugowych oraz obiek-
tow zwigzanych ztg funkcja z wylgczeniem
pkt 3, ppk f.

¢) Ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci
zostaty zawarte w § 6.

7) Dodatkowo obowiazujg ustalenia zawarte w § 8
pkt 11 w zwiazku z lokalizacjg w strefach ogra-
niczen wysokosci od ladowiska Wroclaw —
Szymanow,

8) Ustala sie w ramach rozwoju lgdowiska zmiane
przeznaczenia na lotnisko,

Rozdzial 3
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§6. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce prze-
strzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi) i wprowadza
sig ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDG - droga wojewaodzka nr 342, o parame-
trach drogi gfownej
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zgod-
na z obecnym stanem wiadania, w przypad-
ku udokumentowanej modernizacji lub prze-
budowy drogi nalezy uzyskac min 25 m,

3

~—

2)

3)

b) dostgpnosé  terendw zainwestowanych,
przez drogi klasy o nizszych parametrach
technicznych, zgodnie z kategoryzacjg drog
publicznych,

c) wystepuje koniecznogé budowy ciggéw pie-
szo-jezdnych wzdiuz zabudowy i poza zabu-
dowg,

d)-dopuszeza-sig,-za-zgoda-wlascicieli-terandw
sgsiednich, poszerzenialinii -Fozgraniczajg-
cych,

e) zakaz nowych wyjazdow bezposrednich
z posesji na droge, w wyjatkowych przypad-
kach dopuszcza sie wytacznie po uzgodnieniu
z zarzgdca drogi lokalizacje nowego zjazdu.

KDZ — droga wojewddzka nr 404 o parametrach

drogi zbiorczej

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgod-
na z obecnym stanem wiadania, w przypad-
ku udokumentowanej modernizacji lub prze-
budowy drogi nalezy uzyskaé¢ min 20 m,

b) dostepnosé  terendw zainwestowanych,
przez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategory-
zacjq drog publicznych,

c) wystepuje koniecznosé budowy ciggéw pie-
szo-rowerowych wzdtuz zabudowy | poza
zabudowa,

d}-depuszeza-sig,-za-zgoda-wlasciciali_terenow
sgsiednich,- poszerzenia—linii—rezgraniczajg-
cyeh,

e) zakaz nowych wyjazdow bezposrednich
z posesji na droge, w wyjatkowych przypad-
kach dopuszcza sie wylacznie po uzgodnie-
Niu z zarzadeg drogi lokalizacje nowego zjaz-
du,

KDZ - droga zbiorcza — dostep bez ograniczen

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych mini-
malnie 20 m,

b} dostepnosé  terendw zainwestowanych,
przez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategory-
zacjg drég publicznych,

c) wystepuje koniecznosé budowy ciagéw pie-
szo-rowerowych wzdluz zabudowy | poza
zabudowsa,

d) -dopuszcza-sigza-zgoda-wlascicieli-tersnow
sgsiednich, poszerzenia linii rozgraniczajg-
._cych‘_

KDL - droga powiatowa nr 1367, 1369, dostep-

ne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych =
12-15 m,

b} wystepuje koniecznoséé budowy ciggéw pie-
szo-jezdnych wazdiuz zabudowy i poza zabu-
dowa,

c¢) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz
elementéw mate;j architektury,

d} dopuszcza sie organizowanie stanowisk po-
stojowych,

e} dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych w miejscach pro-
jektowanych zatok autobusowych.
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5) KDD - droga gminna, dostepna bez ograniczen,
o parametrach drogi dojazdowej
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych =

8-10 m,

b) wymagana korekta tukéw drogi w celu po-
prawy warunkow widocznosci i bezpieczen-
stwa ruchu,

c) dopuszcza sig organizowanie stanowisk po-
stojowych, sposob ich jest formg organizacji
zagospodarowania tymczasowego.
6) KDW - drogi wewnetrzne, o parametrach drogi
dojazdowej
a) obowigzujg ustalenia
ppkt a-c,

b}-dla—drogi KDw.zlokalizowanej—na—terenie
oznaczonym-—na—rysunku—planu_symbelem
U/P/A3-istnieje—moiliwoéé-jej—przesunigcia,
rownolegle od drogi-oznaczonej-na-rysunku
planu—symbolem-KBG{droga-wojewddzka
nr 342}

7} KDpj - ciagi pieszo-jezdne, wéréd zabudowy
mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, od-
powiadajgce parametrom drag pozarowych,
utwardzone, przystosowane do przejazdu po-
jazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = min
6 m.

2. W obrebie skrzyzowan obowiazuja narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych (tréjkaty widoczno-
$ci) o wymiarach:

1} 5 m x 5 m = na skrzyzowaniach drog KDD, KDpj,

2) 10 m x 10 m - na skrzyzowaniach drég KDL,
KDG, KDZ.

3. Ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy,
dla ktérej obowigzuje lokalizowanie nowej zabu-
dowy w odleglosci:

1) nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajgcej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDPj,

2) nie mniejszej ni 6 m od linii rozgraniczajgce;j
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD i KDL,

3) nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajgcej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG i KDZ,

4} nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
obiektow i urzadzen infrastruktury tech nicznej,

5) za zgoda zarzadcy drogi, dopuszcza sie usytu-
owanie obiektow budowlanych niebedgeych
budynkami w odlegloéci mniejszej niz okreslo-
newust, 1,2, 3,

4. Ustala sie obsfuge projektowanych i istnie-
jacych terendw z istniejgcej i projektowane| sieci
drogowe;j.

5. Nowe dojazdy powstate z wtarnych pedzia-
tow terendw na dziatki budowlane nie moga byc
wezsze niz 5,0 m; jesli nowy dojazd obsluguje wie-
cej niz 5 dzialek budowlanych musi byc ulicg we-
wnetrzng o minimalnej szerokosci 8,0 m.

6. Dopuszcza sig przeprowadzanie liniowej in-
frastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-

zawarte w pkt 5,

cych drog, wylacznie za zezwoleniem wiasciwego
zarzadcy drogi.

7. Lokalizacja urzadzen liniowych poza obsza-
rem zabudowanym wzdtuz paséw drogowych
wymaga odleglosci, co najmniej 15 m od granicy
tych paséw.

8. Odlegto$c o ktérej mowa w pkt 7, moze byé
mniejsza po wczesniejszym uzgodnieniu z zarzad-
cg drogi.

8. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych
drog realizacje towarzyszacych obiektow inzynier-
skich, chodnikow i $ciezek rowerowych oraz nje-
zbednych urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

10. Istniejgce budynki lub ich czesci potozone
w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic moga byé
remontowane i przebudowywane za zgodg zarzad-
cy drogi, z zakazem ich rozbudowy i odbudowy.

11. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic wy-
sokos¢ sfupow oswietleniowych (obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza), uzalezniona jest od
zasiggu wyznaczonych powierzchni ograniczajg-
cych wysokosé zabudowy, o ktérych mowa w § 8
ust. 11 pkt 1.

12. KK/(1-7) = przeznaczenie podstawowe ~ te-
reny komunikacji kolejowej oraz obiektéw infra-
struktury kolejowej jej towarzyszacej.

1) Obstuge kolejowg na obszarze opracowania
planu prowadzi sig istniejaca linia kolejowsg,
relacji Wroctaw—Poznan.

2) Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem KK oraz terenéw bezposrednio s3-
siadujgcych zterenami zamknietymi naleza-
cymi do PKP Polskich Linii Kolejowych SA,
obowiazujg nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenow:

a) Okresla sie warunki zabudowy w zakresie

dotyczgcym kolei, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.
Przy terenach zabudowy mieszkaniowej
oraz na terenach ze statym pobytem ludzi,
obowigzuje zaprojektowanie i wykonanie
zabezpieczen akustycznych.

c) Obowigzek, oktérym mowa w pkt 2,
ppkt b, nalezy wykonaé przy ponadnorma-
tywnych natgzeniach halasu, ktérych do-
puszczalny poziom okre$laja przepisy od-
rebne.

d} Wszelka zabudowa powinna by¢ zlokalizo-
wana w odlegtosci co najmniej 10 m od
granicy obszaru kolejowego, przy czym od-
leglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem, ze
budynki mieszkalne, zamieszkania zbioro-
Wego oraz uzytecznosci publicznej powin-
ny by¢ usytuowane w odlegiosci Zapewnia-
jacej zachowanie dopuszczalnego nateze-
nia hatasu, okreslonego w przepisach od-
rebnych,.

3) Warunki w zakresie dotyczacym dojazdéw do
przejazdow kolejowych;

b

Frel
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Obowigzuje planowanie i projektowanie
wszelkich drog iciggow pieszych zgodnie
z warunkami  technicznymi  zawartymi
w przepisach odrebnych.

Obowigzuje planowanie i projektowanie
wszelkich skrzyzowan drég z linia kolejowa
zgodnie z warunkami technicznymi zawar-
tymi w przepisach odrebnych.

Istnieje obowigzek aby wszystkie dojazdy
do przejazdow speiniaty wszystkie warunki
techniczne obowiazujace dla drég publicz-
nych oraz ich skrzyzowan z torami linii ko-
lejowej, okreslone w przepisach szczegél-
nych,

Wszystkie drogi, niezaleznie od klasy tech-
nicznej, objete sa wymogiem, stworzenia
dwodch pasow ruchu przed przejazdem ko-
lejowym, w odlegtosci 30 m od skrajnej
szyny w kazda strone dojazdu.

Dojazdy musza mieé zapewniong widocz-
nosé pozioma ipionowa, wtym widocz-
noéc¢ goérnej krawedzi szyny zewnetrznej to-
ru z odleglosci okreslonej przepisami od-
rebnymi.

Pochylnie podiuzne dojazdéw do przejazdow
nie mogg przekraczaé wartosci maksymal-
nych okreslonych przepisami odrebnymi.

Na przedtuzeniu drog gruntowych, obowigzu-
ja odcinki utwardzone, na dlugosci co naj-
mniej 10 m dojazdu od przejazdu kolejowego,
liczge od skrajnej szyny z kazdej strony.

Na dojazdach do przejazdéw stanowigcych
przedluzenie ciggéw o nawierzchni twar-
dej, ulepszane| na modernizowanych od-
cinkach, obowigzuje zastosowanie na-
wierzchni z betonu asfaltowego, o kon-
strukeji w zaleznosci od klasy drogi, nate-
Zenia ruchu i rodzaju podfoza gruntowego.
Chodniki i ciggi piesze nalezy wykonaé jako
umocnione.

Dojazdy do wiaduktéw drogowych muszg
mie¢ parametry zgodne z wymaganiami
technicznymi i uzytkowymi, dla przyjetych
klas drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Skrajnia drég, pod przebudowanymi lub
budowanymi obiektami inzynierskimi, po-
winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,

Obowigzuje dostosowanie sie do przepisow
odrebnych w zakresie projektowania i ochrony
drég publicznych oraz w zakresie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

Obsluge obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okresla sie nastepu-
jaco:

a)

b)

Obowigzuje uzgodnienie z odpowiednimi
dysponentami sieci w razie jakichkolwiek
kalizji z istniejacym uzbrojeniem.

Obowigzuje rozwigzanie  zaopatrzenia
w media i odprowadzania $ciekow zgodnie

c)

d

e)

f)

g

z obowigzujgcymi warunkami technicznymi
okreslonymi przez dysponentéw sieci.
Obowigzuje kanalizacja deszczowa prowa-
dzona w liniach rozgraniczajacych, odpro-
wadzenie wéd opadowych za pomocy ist-
niejgcych lub projektowanych kolektoréw
lub rowéw otwartych, do istniejacych ro-
wow (za zgodg ich zarzadey).
) Zakazuje si¢ prowadzenie magistrali wodo-
ciggowych o $rednicach wigkszych niz
@ 1200 mm wzdiuz linii kolejowych.
Miejsca skrzyzowan z gazociggami przesy-
towymi wysokiego cisnienia nalezy uzgod-
ni¢ z Operatorem Gazociagow Przesylo-
wych, aw przypadku przejécia pod torami
kolejowymi réwniez z PKP — Polskimi Li-
niami Kolejowymi $.A., Zakladem Linii Ko-
lejowych we Wroclawiu przed wydaniem
pozwolenia na budowe.
W zwigzku z przebiegiem gazociggu $red-
niego cisnienia rozdzielczej sieci gazowej,
obowigzuje uzgodnienie z jej wiascicielem,
w razie wszelkich prac, ktére powoduja ko-
lizjg z istniejaca siecig gazowa.
) W razie dostawy paliwa gazowego z roz-
dzielczej sieci gazowe;] obowigzuje uzgod-
nienie z jej wiascicielem,

6) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a)

c)

Obowiazuje przylaczanie obiektéw na zasa-
dach okreslonych w Prawie Elektrycznym, po
spefnieniu warunkéw technicznych i ekono-
micznych przylaczenia.

Obowigzuje uzgadnianie wszelkich warun-
kéw lokalizacji projektowanych obiektow,
z wiascicielem linii energetycznej, w przy-
padku takiej koniecznosci.

Tereny wydzielone pod stacje transformato-
rowe muszg miec zapewniony dojazd do ich
obstugi.

7) Ustala sie prowadzenie instalacji telekomuni-
kacji, skablowanga instalacjg poziemna.

8

—

W razie jakichkolwiek kolizji instalacji teleko-

munikacyjnej, obowiazuje uzgodnienie z wia-
Scicielem sieci.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekazni-

kowych telekomunikacii, wtym konstrukcji
wiezowych pod warunkiem:

b

10)
z

) Planowane urzadzenia przekaznikowe tele-
kemunikacji nie moga powodowa¢ zakto-
cen tacznosciowych na linii kolejowej.

Obowigzuje gospodarka odpadami zgodnie

przepisami odrebnymi.
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11) Na terenie objgtym opracowaniem planu usta-
la sig obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskie;j.

12) W celu odwodnienia przejazdéw obowigzuje
wykonanie wglebnej sieci drenarskiej, a w ce-
lu odwodnienia dojazdéw, wykonanie po-
wierzchniowej sieci rowdw lub kanalizacji
deszczowe;j.

Rozdzial 4

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY

§7. 1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz
wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami (np.
zbiorniki gazu ptynnego), powinny byé usytuowa-
ne pod ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego,
$redniego napigecia oraz telefoniczne wylacznie
kablowe) z wytgczeniem stacji transformatoro-
wych.

2. Wszelkie nowe sieci uzbrojenia techniczne-
go powinny zosta¢ zaprojektowane komplekscwo
dla catej wsi i przebiegaé w liniach rozgraniczaja-
cych komunikacji.

3. Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie
przewidziano wydzielonych terenéw iktére nie
bgda mogty byé realizowane w liniach rozgranicza-
jacych ulic, mogg byé realizowane w uzasadnio-
nych przypadkach, na terenach prywatnych za
zgodaq ich wtascicieli.

4. Dopuszcza sie uzbrojenie czesci terenu
przez inwestorow we wiasnym zakresie.

5. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog tylko
za zgodg zarzadzajacego droga.

6. Obstuge obszaru objetego planem w zakre-
sie infrastruktury technicznej okreéla si¢ nastepu-
jaco:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) ustala sig pobor wody z gminnej sieci wodo-
ciggowej, wedtug technicznych warunkéw
przylgczenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegélnymi,

b) dopuszcza sie wlasne ujecia wodne.

2) Kanalizacja sanitarna:

a) docelowo ustala sie cbowigzek skanalizowa-
nia obszaru i odprowadzanie $ciekéw sani-
tarnych  {bytowych, komunalnych) do
oczyszczalni sciekéw,
zaleca sie system grupowego odprowadza-
nia sciekdw do kanalizacji oraz oczyszczalni
$ciekow,

c) dopuszcza sie inne rozwigzania komplekso-
we za wyjatkiem indywiduainego rozsacz-
kowania sciekdw na dziatce,

dopuszcza sig lokalizacje bezodplywowych
zbiornikow na nieczystosci plynne (szamb)
i wywoz nieczystoscei do oczyszczalni, ale tyl-
ko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej.

3} Kanalizacja deszczowa:

b

—

d

a) dopuszcza sig¢ gromadzenie wod opadowych
do studni chionnej na wtasnym terenie, lub
do istniejgcych rowéw z uwzglednieniem
przepisow szczegolnych.

4) Zaopatrzenie w gaz:

a) zgodnie z koncepcjg gazyfikacji gminy,

b) przez obszar opracowania przebiega gazo-
cigg wysokiego cisnienia gazu ziemnego Dn
200 o cisnieniu 6,4 MPa ,dla ktérego obowia-
zuje strefa ochronna o szerokosci 70 m (po
356 m od osi linii, w obu kierunkach),

¢) dla przebiegu gazociggu okresla sie strefe

ochronng okreslong na rysunku planu, liczac

od $cianki gazociggu,

w granicach strefy ochronnej sieci gazowe;j,

o ktorej mowa w ppkt. ¢, zarzadca sieci jest

uprawniony do zapobiegania dzialalnosci

mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwa-
loé¢ i prawidtowg eksploatacje,

ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z zarzgdca

sieci lokalizacje obiektéw wzdluz strefy przed

wydaniem pozwolenia na budowe,

f) w strefie ochronnej obowiazuje zakaz lokali-

zacji wszelkiej zabudowy,

obowigzuje zapewnienia swobodnego do-

jazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz

swobodnego przemieszczania sig wzdluz ga-
zociggu,

dopuszcza sig prowadzenie sieci podziem-

nego uzbrojenia technicznego po uzgodnie-

niu ich przebiegu ina warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci gazowej,

i) okresla sig zakaz sadzenia drzew | krzewow
w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu pod-
czas eksploatacji,

j) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogace] za-
grozi¢ trwato$ci gazociagu podczas eksplo-
atacji,

k) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcin-
kéw sieci gazowej (maksymalnie $redniego
cisnienia) poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu zwilascicielami nieru-
chomosci, wymagane jest formalne ustale-
nie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu modernizaciji sieci,

I) dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw gazu
plynnego.

Elektroenergetyka:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczna ze

stacji transformatorowych, z dowiazaniami

$redniego i niskiego napiecia,

dopuszcza sig budowe kontenerowych stacji

transformatorowych na terenie wlasnym in-

westora stosownie do potrzeb,

c) wielkosé dziatek pod stacje transformatoro-
we nalezy ustali¢ z odpowiednim operato-
rem sieci, na etapie opracowania szczegoto-
wego podziatu terenu,

d) rozwigzania techniczne sposobu zasilania
obiektow do sieci elektroenergetycznej okre-
sla odpowiedni operator siaci,

d

—

€

9

h

—_—

7]

—

b
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e) przez obszar opracowania przebiegaja linie
energetyczne wysokiege napiecia; 110 kV
Brzeg Dolny - Pasikurowice oraz 110kV Wo-
téw - Pasikurowice dla ktérych wyznacza sie
obszary szkodliwego oddzialywania pola
elektromagnetycznego o szerokosci 30 m (po
15m od osi linii w obu kierunkach),

f) dla linii energetycznej wysokiego napiecia

400KV Czarna — Pasikurowice wyznacza sie

obszary szkodliwego oddziatywania pola
elektromagnetycznego o szerokoéci 90 m (po

45 m od osi linii w obu kierunkach),

ustala sig strefe wylgczong z budownictwa

o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii) od

istniejacej linii napowietrznej sredniego na-

piecia,

w przypadku zaistnienia kolizji planowanego

zagospodarowania terenu z istniejaca linig

elektroenergetyczng, przebudowa wyzej
wymienionej linii elektroenergetycznej be-
dzie mozliwa po uzyskaniu z odpowiednim
operatorem sieci, warunkéw na przebudowe
tej linii i zawarciu stosownej umowy lub po-
rozumienia o przebudowe sieci elektroener-
getycznej. Koszty przebudowy istniejacej linii
bedzie ponosita gmina lub wiasciciel terenu,

i} dopuszcza sie zasilanie w energie elektrycz-
ng z alternatywnych zrodet energii, takich jak
baterie stoneczne.

6) Telekomunikacja:

a) ustala sie doprowadzanie sieci z sieci tele-
komunikacyjnej, wedtug technicznych wa-
runkow przylaczenia operatora sieci,

b) Zakaz lokalizacji masztow telefonii cyfrowe;,

7) Zaopatrzenie w ciepto:

a) Zaleca sig ogrzewanie gazowe lub inne
z ekologicznych zrédet zasilania, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

b} dopuszcza sie ogrzewanie tradycyjnymi me-
todami, koks, drewno, wegiel,

8) Gospodarka odpadami:

a) state odpady bytowo-gospodarcze groma-
dzi¢ w sposob zapewniajgcy ochrone s$ro-
dowiska do kontenerow zlokalizowanych na
terenie wilasnym, przy zapewnieniu ich Sys-
tematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpadéw komunalnych i uniesz-
kodliwia¢ wedlug przyjetego na terenie gmi-
ny systemu, zgodnie z przepisami szczegél-
nymi z uwzglednieniem segregacji.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§8. Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz ochrony grun-
tow rolnych i lesnych:

1. Wszelka dziatalnosé w obrebie terenu obje-
tego planem winna respektowaé obowigzujace
przepisy szczegolne, dotyczace ochrony i ksztaito-

wania srodowiska.

3. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci w za-
kresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen po-

g
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- ] Poz. 2358
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moze powodowa¢ przekroczenia granic wiasnosci

terenu, na jakim jest lokalizowana.

4. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw,

5. Powierzchnie terenéw komunikacji i parkin-
gow nalezy wykonaé w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do
podioza i wod gruntowych.

6. Na terenie objetym planem dopuszcza sie
wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodo-
wiska niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio
zwigzane z ustalona funkcja terenu,

7. Z racji wystgpowania gleb Il i lll klasy bonita-
cyjnej, na terenach mieszkaniowych zaleca sie mini-
malizowanie powierzchni utwardzonych dziatek,

8. Ustala sig ochrone obrzezy zbiornikéow
wodnych i wod ptynaeych:

1} Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych
szczegolowych nalezy do zainteresowanych
wilascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sg ob-
jete dziatalnoscia spotki wodnej - do tej spotki.

2) Okresla sie granice strefy ochrony biologicznej

cieku odlegtosci 5 m od rowdw melioracyjnych

- nalezy rozumie¢ jg jako nieprzekraczalng linie

zabudowy.

W przypadku realizacji inwestycji na gruntach

zdrenowanych wprowadza sie obowigzek prze-

budowy systemu drenarskiego (po stosownych
uzgodnieniach z wiasciwym organem do spraw
melioracji).

Wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego

w trakcie prowadzenia prac ziemnych, winny

by¢ zglaszane wlasciwemu organowi ds. melio-

racji i naprawiane pod nadzorem uprawnicnego
inspektora na koszt inwestora.

5} Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezposred-
nim sgsiedztwie rowow melioracyjnych nalezy
prowadzi¢ po uzgodnieniu z ich zarzgdcy oraz
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

3

—_—

4

7) W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia
prac zwigzanych zregulacja i utrzymaniem
urzadzen wodnych, przy rowach melioracyjnych
wprowadza sie wymaog pozostawienia
w terenach inwestycyjnych pasow wolnych ad
zainwestowania o szerokosdci 5,0 m (od gornej
krawedzi rowu) po obu stronach rowéw.

8) Odprowadzenie wod cpadowych do rowow
melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadze-
niami wodno-melioracyjnymi, wymagaja uzy-
skania zgody ich wiasciciali.
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9)
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2)

Za zgodne zplanem uznaje sie zarurowanie
oraz przeksztaicenie w kanalizacje deszczowsg
rowéw znajdujgcych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég, ulic i ciggow pieszo-jezdnych (po
uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia od zarzad-
cy cieku).

9. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy:
Okresla sie strefe ochrony sanitarne] dla cmen-
tarza skanalizowanego w odleglosci 50 m od
granicy cmentarza oznaczonego ha rysunku
planu symbolem ZC/1,

Wyklucza sig lokalizacje w obszarze strefy nowej

zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

10. Strefa zagrozenia powodziowego:

Okresla sig strefe zagrozenia powodziowego,
ktérej obszar zostal przedstawiony na rysunku
planu kreskowaniem.
Na obszarze bezposredniego zagrozenia powo-
dzg obowigzujg nastepujgce zasady zagospoda-
rowania:
a) zabrania sie lokalizacji obiektow kubaturo-
wych iinwestycji, ktére w razie wystapienia
powodzi moga niekorzystnie wplywaé na
swobodny przeptyw wody, $rodowisko natu-
ralne oraz zdrowie ludzi izwierzat, atakze
gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierze-
cych, srodkow chemicznych iinnych mate-
riatdw, ktére mogg zanieczyscié wody, pro-
wadzenia odzysku lub unieszkodliwiania od-
padéw, wtym w szczegdlnosci ich skiado-
wania,

zabrania sie wykonywania urzadzen wod-

nych oraz wznoszenia innych obiektéw bu-

dowlanych,

¢) zabrania sie sadzenia drzew lub krzewow,

z wyjatkiem plantacji wiklinowych na po-

trzeby regulacji wod oraz roslinnosci stano-

wigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brze-
goéw, obwatowan lub odsypisk,

zabrania sig zmiany uksztaltowania terenu,

sktadowania materialéw oraz wykonywania

innych robét, zwyjatkiem robét zwigzanych

z regulacja lub utrzymaniem wéd oraz brzegu,

zabrania si¢ wznoszenia obiektéw budowla-

nych zawierajacych kondygnacje podziemne,

f} dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budow-
lanych na slupach,

g) w nowo realizowanych obiektach nalezy sto-

sowaé¢ materialy wodoodporne konstrukcyj-

ne oraz wykonczeniowe,

fundamenty nowo realizowanych obiektéw

powinny by¢ odpowiednio skonstruowane

i gleboko posadowione na warstwach grun-

tow, ktére nie ulegna rozmyciu,

i) wszelkie instalacje w przyziemiu budynkow
powinny by¢ zabezpieczone przed zamocze-
niem,

j) przytacza elektryczne itechniczne powinny
by¢ usytuowane na wysokosci powyzej spo-
dziewanego poziomu wody powadziowej,

b

—

d

—

e

h
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k) kociot instalacji grzewczej i cieplnej wody
powinien by¢ umieszczony na kondygnacji
powyzej spodziewansego poziomu wody po-
wodziowej,

I) sciany fundamentowe oraz przyziemie nale-
zy zaizolowac izolacja pionowa i pozioma,

m} w przyziemiu budynkéw nalezy zaprojek-
towaé odpowiednio duze okna i bramy gara-
zowe, ktére wrazie wystapienia zalewu
umotzliwig swobodny przeplyw wody,

Dla nowych obiektéw budowlanych stawianych
na slupach obowiazujg nastgpujgce zasady:
a) konstrukcja dolnej czeéci budynku powinna
opierac sie na odpowiednim szkielecie zelbe-
towym,
pomieszczenia mieszkalne powinny byé po-
tozone dostatecznie wysoko, powyzej po-
ziomu spodziewanej wody powodziowej,
¢) w przyziemiu budynku powinny znajdowaé
sig¢ pomieszczenia gospodarcze, garaze lub
letnie nie ogrzewane pomieszczenia miesz-
kalne; kondygnacja taka powinna byé usytu-
owana na odpowiednio wysokim nasypie,
$ciany oslonowe przyziemia powinny byé tak
wykonane iz takich materialow, aby nie ta-
mowaly przeptywajgcej wody.
Wszelka zabudowa oraz prowadzenie robot
i czynnosci na obszarach bezposredniego za-
grozenia powodzig, ktére mogtyby utrudnié
ochrone przed powodzig oraz wplynaé na po-
gorszenie jakosci wdd, wymagajg przed uzy-
skaniem pozwolenia wodnoprawnego uzgod-
nienia zwlasciwymi organami gospodarki
wodnej i ochrony srodowiska,

Dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci istnie-

jacych i nowoprojektowanych watéw przeciw-

powodziowych wyznacza sie 50 m strefe
ochronng liczong od stopy watu oraz zabrania
sie:

a) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony

waldw pojazdami, konno lub przepedzania

zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego prze-
zZnaczonych,

uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzewow

na walach oraz w odlegtosci mniejszej niz

3 m od stopy walu,

c) rozkopywania watéw, wbijania stupaw,
ustawiania znakéw przez nieupowasnione
osoby,

d) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania
studni, sadzawek, doléw oraz rowéw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy waly,

e) wszelkie odstepstwa od wyzej wymienio-
nych ustalen wymagajg uzgodnienia z wia-
$ciwymi organami gospodarki wodne;j.

Dopuszcza sie mozliwosé zmniejszenia strefy,

o ktorej mowa w pkt 5w przypadkach uzasad-

nionych i po wczeéniejszym uzgodnieniu z re-

gionalnym zarzadem gospodarki wodnej,
11. Strefy zwiazane z obstugg ladowiska Wro-

b

—

d

—

b

—

ctaw — Szymanow:
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1) Na catym obszarze objetym planem, potfozo-
nym w zasiegu wyznaczonych powierzchni
ograniczajgcych wysokosci zabudowy, obo-
wigzujg rzgdne podane w metrach nad poziom
morza (m n.p.m.):

= w powierzchni wewnetrznej poziomej,
obowigzuje stala dopuszczalna catkowita
wysoko$¢ zabudowy oraz drzew, do rzed-
nej 163 m n.p.m.;

- W powierzchni stozkowej o nachyleniu
1 : 20 obowigzujg zmienne dopuszczalne
catkowite wysokoséci zabudowy oraz drzew
w zaleznosci od ich lokalizacji tj. od rzednej
163 m n.p.m, do rzednej 223 m n.p.m.;

- w powierzchni podejscia © nachyleniu
1 : 30 oraz w powierzchni przejéciowe;
bocznej o nachyleniu 1 : 7 dopuszczalna
catkowita wysoko$é zabudowy oraz drzew
bedzie zmienna w zaleznosci od lokalizacji.
W powierzchniach podejscia i przejsciowej,
obowiazujg dodatkowe ograniczenia wyso-
kosci dla obiektow trudno dostrzegalnych
Z powietrza, takich jak: napowietrzne linie,
stupy oswietlenia, wolno stojgce maszty,
anteny, kominy itp., ktérych wysokoéé po-
winna by¢ pomniejszona, o co najmnie;j
10 m, od dopuszczalnej catkowitej wysoko-
$ci obowigzujacej w miejscu ich lokalizacji.

Granice zasiggu powierzchni ograniczajacych

i rzgdne oznaczono na rysunku planu.

Na obszarze wyznaczonym powierzchnia po-

dejscia i przej$ciowa do ladowiska obowigzuje

zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii
energetycznych, teletechnicznych itp.

Na obszarze wyznaczonym powierzchnig po-

dejscia i przej$ciows do ladowiska obowigzuje

nakaz skablowania napowietrznych linii ener-
getycznych, teletechnicznych itp.

4) Na obszarze wyznaczonym powierzchnig po-
dejscia i przejéciowa do ladowiska obowigzuje
nakaz uzgadniania obiektéw trudno dostrze-
galnych z powietrza z Prezesem Urzedu Lot-
nictwa Cywilnego.

5) Na obszarze wyznaczonym powierzchnig po-
dejscia i przejsciowa do lgdowiska nalesy sto-
sowac technologie i materialy budowlane
przeciwdzialajgce negatywnemu wptywowi
hatasu w zwigzku z mozliwoscig wystepowa-
nia ucigzliwosci hatasowej,

6) Calkowita, maksymalng wysoko$é obiektow

budowlanych nalezy obliczyé odejmujgc od

podanej rzednej dopuszczalne] wysokosei,
rzgdng terenu w najwyzszym punkeie na dziat-
ce. Nieprzekraczalnej dopuszczalnej wysokosci
nie mogg przekraczaé zadne urzgdzenia stale

i tymczasowe umieszczone na dachach, komi-

nach, masztach itp.

Okreslone w powierzchniach ograniczajgcych

maksymalne rzedne bedace nieprzekraczal-

nymi wysokos$ciami nie oznaczaja, ze okreslo-
na wi 5 wysokosci obiektow budowlanych

2

3

7

mozna przekracza¢ do maksymalnych warto-
§ci dopuszczalnych.

8) W obszarze na oznaczonej powierzchni podej-
$cia, pomiedzy granica Lgdowiska Wroclaw-
Szymanow a oznaczong rzedng 130 m n.p.m.
wprowadza si¢ obowiazek uzgadniania lokali-
zacji wszystkich obiektow z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

9) Wszystkie obiekty budowlane state | tymcza-
sowe o wysokosci 50 m n.p.t, (nad poziom te-
renu) i wigce] winny by¢ zgtaszane do Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz innego or-
ganu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

10) Wszystkie istniejace obiekty budowlane
o wysokosci 100 m n.p.t. i wiecej sa przeszko-
dami lotniczymi i tak jak inne obiekty przekra-
czajgce dopuszczalne wysokosci wyznaczone
powierzchniami ograniczajacymi — podlegaja
zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cy-
wilnego iwymagajg oznakowania znakami
przeszkodowymi.

§9. Szczegdlne zasady zagospodarowania te-
renu wynikajace z potrzeb ochrony érodowiska
kulturowego

1. Strefa ,A"” scistej ochrony konserwatorskiej
obejmuje obszar, na ktérym elementy ukiadu prze-
strzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn. roz-
planowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren
i krajobraz zachowaly sie w stanie nienaruszonym
lub jedynie nieznacznie znieksztalconym, a takze
teren wpisany do rejestru zabytkdow. Jest to obszar
uznany za szczegdlnie wazny pod wzgledem prze-
kazu historycznego i kulturowego. W strefie tej
obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan kon-
serwatorskich nad wszelka prowadzong wspdlcze-
snie dziatalnoscia inwestycyjna, gospodarczg
i ustugowa oraz konieczno$é opracowania planu
szczegotowego rewaloryzacji. Wobec powyiszego
pierwszenstwo majg wszelkie dziatania odtworze-
niowe irewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w sto-
sunku do historycznej struktury technicznej, insta-
lacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz zabu-
dowy.

Dla zapewnienia wtasciwej ochrony débr kultury

wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej:

1} Wyznaczona dla zespotu koscielnego, obejmu-
jacego kosciét parafialny &w. Anny, wpisany do
rejestru zabytkéw decyzja nr 1209 z dnia
15.12,1964 r. wraz z dawnym cmentarzem para-
fialnym,

2) W strefie A" obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) ustala sie prymat zachowania wartosci za-
bytkowych nad wszelka dziatalnoscig inwe-
stycyjna,

b} nalezy zachowaé historyczny uktad prze-
strzenny (tj. rozplanowanie ulic, drég, pla-
cow, przebieg linii zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycje histo-
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c)

d

f—

e)
f)

g

h

)
k)

I

rycznej zieleni) oraz poszczegéine elementy
tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie
ulic, placéw, chodnikéw, historyczne obiekty

techniczne, zabudowe, mala architekture
i zielen),

obowiazujg dzialania odtworzeniowe i rewa-
loryzacyjne,

obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubatu-
rowe;j,

obowigzuje zakaz podzialow,
konserwowaé zachowane elementy ukiadu
przestrzennego,

dostosowaé wspotczesng funkcje do warto-
sci zabytkowych obiektéw i obszaréw poto-
zonych w strefie,

w przypadku inwestycji nowych nalezy pre-
ferowac te z nich, ktére stanowia rozszerze-
nie lub uzupetnienie juz istniejacych form za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu mak-
symalnego zachowania i utrwalenie istnieja-
cych jui relacji oraz pod warunkiem, ze nie
koliduja one z historycznym charakterem
obiektu i obszaréw potozonych w strefie,
zakazuje sie wprowadzania przegrodzen
dzielgcych optycznie zabytkowe zespoly za-
budowy,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z ele-
mentow prefabrykowanych,

elementy zagospodarowania terenu winny
uwzglednia¢ charakter misjsca ich lokalizacji
oraz zabytkowe wartosci otoczenia,

zakaz umieszczania reklam lub tablic rekla-
mowych oraz banerdw,

m) wyklucza sie mozliwosé prowadzenia na-

n

o)

p

powietrznych linii teletechnicznych i energe-
tycznych, istniejgce linie napowietrzne nale-
zy sukcesywnie zastepowaé podziemnymi,
zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych
i masztéw zwigzanych z urzgdzeniami prze-
kaZnikowymi telekomunikacji,

nows inwestycje dopuszczalne wytacznie ja-
ko uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwe-
stowania terenu, przy zalozeniu maksymal-
nego zachowania i utrwalenia historycznych
relacji przestrzennych oraz pod warunkiem,
iz nie kolidujg one z zabytkowym charakte-
rem zalozen,

wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na
obszarze szczegélnej ochrony konserwator-
skiej winny by¢ uzgodnione z Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw i przeprowadzone
pod nadzorem i za zezwoleniem wiasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnogci
inwestycyjnej bez uzgodnienia z whasciwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow —
wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyj-
ne (w tym wszelkie zmiany form wiasnosci,
funkcji, zagospodarowania terenu oraz prze-
budowy, remonty, itp.) nalezy poprzedzié
uzyskaniem wytycznych konserwatorskich

r)

i uzgodni¢ z wiasciwym Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,
w  przypadku obiektéw rejestrowanych
wszelkie dziatania podejmowane przy zahyt-
ku wymagajg pisemnego pozwolenia wia-
$ciwego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow.,

2. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obej-

muje obszary, w ktorych elementy dawnego ukta-
du przestrzennego miejscowosci lub jgj czesSci, tzn.

rozplanowanie,

ksztatt zewnetrzny zabudowy,

a takze jej powiazania z zielenig i krajobrazem za-
chowaly sig w stosunkowo dobrym stanie i catosé
stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalne;j.

1) Wyznaczona dla historycznego siedliska wsi
Szewce wraz z terenem dawnego parku dwor-
skiego.

W strefie ,B” obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) zachowaé i wyeksponowaé elementy histo-

2)

b

rycznego ukladu przestrzennego, tj. rozpla-
nowanie drég, ulic, linie zabudowy, kompo-
zycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompo-
zycje zieleni,

zachowat historyczne nawierzchnie ciggow
komunikacyjnych,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych mozna

d

e

g

h

~—

poddac restauracji i modernizagji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowane;j
funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem
jego zabytkowego charakteru,
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki
strzenne i planistyczne,

obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewa-
loryzacyjne, zaréwno w przypadku przyrod-
niczych elementow krajobrazu, jak w stosun-
ku do historycznej struktury technicznej, in-
stalacji wodnych, sieci komunikacyjnych
oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie
w wojewddzkiej i gminnej ewidenc;ji zabyt-
kow,

nalezy preferowac te inwestycje, ktére sta-
nowig rozszerzenia lub uzupetnienia juz ist-
niejgcych form zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycz-
nym charakterem obiektu,

przy inwestycjach zwiazanych z moderniza-
cja, rozbudowa, przebudows obiektéw ist-
niejacych wymaga sig¢ nawigzania gabary-

musi
prze-

tami, sposobem ksztaltowania bryty
i uzytymi  materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej,

w przypadku istniejgcego obiektu — po roz-
budowie budynek powinien tworzyc spojng
kompozycie z istniejacy czescia,

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana
z historyczng kompozycja  przestrzenno-

—_—
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-architektoniczng w zakresie lokalizacji, roz-
planowania, skali, uksztattowania bryty,
w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form archi-
tektonicznych, podziatéw otworéw okien-
nych idrzwiowych, materialu oraz przy na-
wigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowaosci,

i) nowe budynki winny by¢ lokowane jako uza-
sadnione historycznie uzupetnienie prze-
strzeni,

j! lokalizacja nowej zabudowy w obrebie ze-
spotu folwarcznego mozliwa jest wytacznie
w miejscu nieistniejacych historycznych bu-
dynkéw lub jako logiczne uzupetnienie ukia-
du tej zabudowy, z nawigzaniem do form hi-
storycznych,

k) zakaz zabudowy majdanu folwarcznego,

I} w obrebie folwarku zakazuje sie budowy si-
losow w obrebie podwérza. Dopuszcza sie
silosy na tym terenie jako wbudowane
w obiekty folwarczne, w formie obudowanej,
w miejscu nieistniejacych obiektéw histo-
rycznych,

m) zakaz urzgdzania w obrebie zespotu fol-
warcznego ziomowisk i skladowisk,

n) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad
zabudowag historyczna,

o) stosowac historyczny rodzaj pokrycia da-

chowego (dachéwka ceramiczna lub cemen-

towa w kolorze ceglastym, matowym),

w obiektach historycznych, ktére posiadaty

inne pokrycie dachowe niz ceramiczne sto-

suje sie pokrycie historyczne wtasciwe dla
danego obiektu,

kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé

walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania

kolorystyczne wystepujace w zabudowie hi-
storycznej wsi,

r) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace
warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
winny by¢ usuniete lub poddane odpowied-
niej przebudowie; analogicznie nalezy po-
stgpowac w stosunku do innych elementéw
znieksztatcajgcych zalozenie historyczne,

s) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako
materiatéw okladzinowych,

t) zakaz budowy ogrodzen betonowych

z elementéw prefabrykowanych; forme, ma-

terial i wysokoéé ogrodzen nawigzaé do lo-

kalnych, historycznych ogrodzen,

zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicz-

P

g

u)
nych o gabarytach kolidujgcych z krajobra-
zem kulturowym obszaru,

v) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych

i masztéw zwiazanych z urzadzeniami prze-
kaznikowymi telekomunikacii,
w) zakaz lokalizacji elementow wysokoscio-
wych instalacji odnawialnych zrodet energii,
x) umieszczanie reklam lub innych tablic nie
zwigzanych bezposrednio z danym obiektem

i stanowigcych na obiekcie lub obszarze

element obcy, jest zabronione,

dopuszczalne jest umiejscawianie tablic in-

formacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow

i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,

we wiasciwej, nie agresywnej formie,

z) wyklucza sig mozliwo$é prowadzenia napo-
wietrznych linii teletechnicznych i energe-
tycznych,

Y

aa) wprowadza sie wymég uzgadniania z wla-

sciwym Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych,
remontéw, przebudéw i modernizacji oraz
zmiany funkcji obiektow budowlanych, jak
i wznoszenia nowych budynkow, a takze po-
dziatow nieruchomosci.
3. Na obszarze opracowania planu wystepujg

stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala sie

nastepujgce wymogi:
1) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla

2)

3

4

)

robdt nie wymagajacych pozwolenia na budo-
we — przed realizacjq inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajacego ak-
ceptacje przejecia zgtoszenia wykonywania ro-
bot budowlanych, nalezy uzyskaé pozwolenie
Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkéw na
przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych
na terenie zabytkowym w trybie prac konserwa-
torskich, ktére podlegaja na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych ratowniczych badan arche-
ologicznych metoda wykopaliskows, przez
uprawnionego archeologa.
Na obszarze stanowisk archeologicznych do-
puszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp.,
przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki,
stanowigcej zagrozenie dla znajdujgcych sie
w ziemi zabytkow archeologicznych.
Na obszarze stanowisk archeologicznych do-
puszczalne jest lokalizowanie inwestycji, pod
warunkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia
od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
oraz przeprowadzenia ratowniczych badah ar-
cheologicznych metoda wykopaliskows. Bada-
nia te uwolnig teren przeznaczony pod inwesty-
cje od archeologicznej substancji zabytkowej
i umozliwig jednoczeénie przeprowadzenie tejze
inwestycji. W takim przypadku badania arche-
ologiczne prowadzone s3 na koszt Inwestora,
ktéry zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie
wybranej przez siebie instytucji, firmie lub ar-
cheologowi uprawnionym do ich wykonywania.
Wyniki tych badar decydujg o mozliwoscei kon-
tynuowania prac budowlanych, koniecznosci
zmiany technologii lub ewentualnie o ich zanie-
chaniu i zmianie przeznaczenia terenu,
Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych
lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest
zobowigzany:
a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
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b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rod-
kéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
¢) niezwlocznie zawiadomié o tym wilasciwego
wojewddzkiego  konserwatora  zabytkdw,
ajesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy

d) Wéjt jest zobowiagzany niezwlocznie, nie diu-

zej niz wterminie 3dni, przekazaé woje-
wodzkiemu konserwatorowi zabytkéw przy-
jete zawiadomienie,

Wisznia Mala,

Lp.Er Jokreélenfe
tanowiska

datowanie 'uwa gi

zewce
bszar AZP 78-28

1. stan. nr 1/4 ementarzysko ciato-

rtultu ra luiycka

alne
osada kultura przeworska
osada okres wezesnego sredniowiecza
osada radzieje

alne

2, ‘stan. nr2/5 pmentarzysko ciato-

kultura tuzycka z V okresu epoki brazu

Szewce
Obszar AZP 77-28

alne

3, ’stan. nr 3/10 kmentarzysko cialo-

FII—V epoki brazu i okresu halsztackiego

4, stan. nr 5/13 Elad osadnictwa

z okresu wczesnego sredniowiecza

. istan. nr6/6 Jposada

2 okresu wezesnego $redniowiecza

tan. nr 7/12 psada

kultura fuzycka i okres halsztacki

osada

kultura przeworska z | w. n.e.

glad osadnictwa

2 okresu péznego sredniowiecza

7. Ftan. nr 8/14 §lad osadnictwa

z XI-XII w,

tanowisko bez lokalizagji

a mapie

2z okresu pdznego sredniowiecza

8. lstan. nr 9/26 Klad osadnictwa
9

radzieje

0/27 Elad osadnictwa

3
s ttan. nr Elad osadnictwa

z okresu paznego sredniowiecza

z okresu poZnego $redniowiecza

10.5tan. nr félad osadnictwa
11/33
11.ﬁtan. nr Flad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza
2/34
Szewce
Obszar AZP 78-28

12.lstan. nr 13/7 Elad osadnictwa

kultura tuzycka z Il okresu epoki brazu i okresu
halsztackiego C

13.stan. nr 14/8 psada

kultura fuzycka |

osada kultura przeworska z okresu wplywow rzymskich
osada radzieje
14.)stan. nr 15/9 §lad osadnictwa radzieje
Slad osadnictwa z okresu péinego sredniowiecza
15.ﬁian. nr lad osadnictwa radzieje
6/10 §lad osadnictwa z okresu péznego éredniowiecza
16.stan, nr klad osadnictwa radzieje
17/11 $lad osadnictwa z okresu péinego sredniowiecza
17.stan. nr 5lad osadnictwa kultura tuzycka
18/12 osada radzieje
$lad osadnictwa 2 okresu wezesnego $redniowiecza |
18.stan, nr Slad osadnictwa pradzieje
9/13
19.Ftan. nr osada kultura tuzycka
20/14 osada kultura przeworska z okresu wplywow rzymskich |
osada pradzieje
20.stan, nr losada radzieje
21/15 $lad osadnictwa 2 okresu nowozytnego
21.stan, nr slad osadnictwa kultura luzycka
2/16 $lad osadnictwa radzieje
Slad osadnictwa z okresu wezesnego $redniowiecza faza mlodsza) T
;22.‘;tan. nr Klad osadnictwa radzieje [
L2317 Blad osadnictwa 2 okresu wezesnego redniowiecza {faza miodsza)
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Lp.nr kreslenie atowanie luwagi
t.tanowiska F —[

$lad osadnictwa kultura tuzycka

23.stan, nr
4/18 iosada radzieje
§lad osadnictwa

2z okresu wezesnego sredniowiecza

{faza mlodsza)

24.)stan. nr klad osadnictwa

z okresu wezesnego $redniowiecza

{faza mtodsza)

5/19 klad osadnictwa lpradzieje

Elad osadnictwa lokres nowozytny

25.5tan. nr losada kultura tuzycka

26/20 slad osadnictwa

kultura przeworska z okresu rzymskiego{B2C2)

z okresu wczesnego $redniowiecza

faza mlodsza)

26.stan. nr slad osadnictwa
27/21
27.Etan. nr osada ultura przeworska z okresu wplywéw rzymskich
B/22 Slad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza faza miodsza)
ZS.Eta'n. nr slad osadnictwa pradzieje
9/23 _§lad osadnictwa z okresu wezesnego $redniowiecza {faza mlodsza)
29.§tan. nr Klad osadnictwa ultura luzycka
0/24 klad osadnictwa okresu wczesnego sredniowiecza faza mlodsza)
30.5stan. nr lsada kultura tuzycka
31/25 glad osadnictwa lpradzieje
losada E okresu wczesnego $redniowiecza faza miodsza)

4, Strefa ,O0W” obserwacji archeologicznej
obejmuje miejscowosé o metryce $redniowiecznej
i nowozytnej w granicach jej wspodtczesnego sie-
dliska oraz obszarow o zachowanych reliktach
pradziejowego i historycznego osadnictwa,

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obre-
bie podlegajg nastepujacemu ustaleniu:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze, zwigzane z pracami ziemnymi, na-
lezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewaddzkim
Konserwatorem Zabytkow, co do konieczno-
éci ich prowadzenia pod nadzorem arche-
ologicznym i za pozwoleniem Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkow,

b} nadzér archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne mogg by¢ wykonywane je-
dynie przez uprawnionego archeologa.

5. Obiekty izespoly wpisane do rejestru za-
bytkow, objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw praw-
nych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepi-
sow szczegblinych,

1) Wpisem do rejestru zabytkéw na obszarze pla-
nu objeto nastepujgce obiekty:

a} kosciol parafialny. p.w. $w. Anny, 2 pol. XIV,
XVIll, po 1960, wpisany do rejestru nr: 1209
z dnia 15.12.1964,

2) Odnoénie obiektow zabytkowych obowigzuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen kon-
serwatorskich nad wzgledami wynikajacymi
z dziatalnosci inwestycyjnej.

3) Nalezy dazy¢ da pelnej rewaloryzacji zabytkéw.,

4) Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia
budowli czy innego wpisanego do rejestru za-

bytkow obiektu w poszczegdlnych strefach

ochrony konserwatorskiej.

5) Wszelkie dziatania podejmowane przy zabyt-
kach wymagaja pisemnego pozwolenia wtasci-
wego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Obiekty objete ewidencjg zabytkow (lista
obiektéw objetych ewidencjg zabytkow podlega
sukcesywnemu uzupelnianiu i nie moze byé trak-
towana jako zamknieta).

1) Dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw
obowiagzujg nastepujgce ustalenia:

a) Nalezy je zachowac lub odtworzyg,

b) Nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmen-
tach odtworzy¢ historyczny detal architekto-
niczny.

c) Nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiar i rozmiesz-
czenie otworow zgodnie z historycznym wi-
zerunkiem budynku.

d) Nalezy utrzymac lub odtworzyé oryginalna
stolarke okien i drzwi.

e} Nalezy zachowaé oryginalne elewacje z ich
wystrojem architektonicznym.

f) Wskazane jest stosowanie kolorystyki na-
wigzujgcej do stosowanej w przesztosci.
Elementy powierzchniowe instalacji tech-
nicznej projektowaé i montowaé z zachowa-
niem wartosci zabytkowych,

Przed podjeciem prac projektowych nalezy

uzyskaé wytyczne konserwatorskie odnosnie

planowanych prac,

i) Nowe inwestycje, podzialy nieruchomosci,
remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy irozbiérki, nalezy uzgadniaé z woje-
waédzkim konserwatorem zabytkdw,

2) Wykaz obiektow wpisanych do ewidencji zabyt-
kow:

—_—

g

e gl



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 150 - 15383 — Poz. 2358
Lp. Obiekt Adres Wiek
1. 2. 3. 4.
T Plebania Ul, Strzeszowska XIXIXX w,
2. | Szkola podstawowa | Ul Strzeszowska 7 | ck. 1910~1915 r.
3. | budynek mieszkalny | UI. Strzeszowska 8 | ok.1915-1920 r.
4. | budynek mieszkalny | Ul. Strzeszowska 48 1815 .
8. | budynek mieszkalny | UI. Strzeszowska 59 1920 r,
Rozdziat 6 7) w zabudowie oznaczonej symbolem U/P =

USTALENIA KONCOWE

§ 10. Warunki podziatu terenu na dziatki
Ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzie-

lanych dziatek:

1} w zabudowie oznaczonej symbolem MN {(jedno-
rodzinna) = 1 000 m?,
2} w zabudowie oznaczonej symbolem MN (bliz-

niacza) = 600 m?,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MN/18

900 m?,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem MU

1200 m?,
5) w zabudowie
1000 m?,

6) w zabudowie oznaczonej symbolem US,

700 m?,

oznaczonej

n

1}

symbolem U=

3000 m?

§ 11. Ustala sig stawke procentowg stuzgcy
naliczeniu oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust, 4
z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717,
z pézniejszymi zmianami) w wysokosci 30%.

8 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Wojtowi Gminy Wisznia Mata,

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tadeusz Wyrwas



Nr kancelaryjny: GKK.6642.3044.2019

Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: trzebnicki
Jednostka ewidencyjna: 022004 _2, Wisznia Mata
Obreb ewidencyjny: 022004_2.0013, Szewce

STAROSTA TRZEBNICKI

(nazwa organu wycfajacego dokument}

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 30-08-2019 08:30:40

Nr jednostki rejestrowej: G485

Osotgy_?. L ) S - )

) Fomg(ﬁ:cfianfa ] Dane osoby fizycznej / instytucji IJ

i Al IPOWIAT TRZEBNICKI REGON: 931934785 NIP- 9151605763 i

[ wiasnosc Isiedziba: ul. ks. Dziekana Wawrzyrica Bochenka 6, 55-100 Trzebnica J

7 {ZARZAD DROG POWIATOWYCH REGON: 932712041 J

trwaly zarzad |siedziba: ul. Laczna 1¢, 55-100 Trzebnica !
Dznalkr ewu:lencyjne 1 _ 7 _ B

] o L Powierzchnia | Uzytek i Kiasa bonitacyjna | Nr KW |

‘ Arkusz | Nr dziatki ] Adres / Potozenie [ Iha) l Usyiek | Pow jra] | lubinve dokumenty !

| I l

, 1 I 407/2 ( Jl 3.90 dr 3.90 ’ WR1W/00039762/1 J‘

|
| Identyfikator: 022004_2.0013.407/2; Dziatka objeta forma ochrony przyrody: NieWartosé: 0.00 Rejestr zabytkow: - Data wpisu do rejestru zabytkéw

I Data okreslenia warto$ci: - Rejon statystyczny: -

| Atrybuty dodatkowe: droga powiatowa: 1367D

‘ Uwagr Decyz;a PINB Nr 281 z dn. 19.11.2018 r.-pozwolenie na uzytkowame gazoclagu $cz przylaczam:

Razem powrerzchma dziatek [ha] [ 390 | ha
Stownie: Itrzy hektary dziewiec¢dziesiat arow

L] E

F_ -

Oznaczema uzytkéw i kfas

dr - Drogi

Pola powierzchni dziatek ewidencyjnych wyrazone w arach
nie spefniajg pod wzgledem dokladnosci kryteriow
obowigzujacych obecnie standardéw technicznych |

Aleksandrd Dorosz
_/25'59 -30

(pieczec urzedowa) (imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

(sporzqdzn‘ data i podpis)
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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= INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-2IR-KLU-H4Y *

Pan Bronistaw Waluga o numerze ewidencyjnym SLK/BD/3371/01

adres zamieszkania ul. Teatralna 2/4, 41-710 Ruda Slaska

jest cztonkiem Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2019-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2018-12-18 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowe;j Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sa
rownowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa.
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BAGR 7 Katowice,dnia ....... 1994, ..
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Nr ewid. 487/94

STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
00 PFLNIENIA SAMODZIELNYCH FUNKCJI TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

Na podstawie § .. . Fhess S 5 SRR
i § 13 ust.l pkt3. liteRzporzgdzenia Ministra Gospodarki Tereno-
wej i Ochrony érodowiska z dnia 20 lutego 1975r w sprawie samo-
dzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U.Nr 8,poz.46
z p6zn.zm.(Dz.U.Nr 69)91 poz.299) stwierdza sig, ze:

BRONISEAW WALUGA

OBYMBEEL . - ve sissr s Be e e wwedle b 20 Ml s i 58 S € w0 W v 0 W 900w wom eim e
. ........... magister inzynier budoynictwa .................
urodzony dnia 2B gtycznia 1063 r.. w Rudzie. . Ple..............
posiada przygotowanie zawodowe uypowazniajgce do wykonywania sa-
modzieinej funkcji ......... PrOUsKERnEE . . o .uammen s sm s v we we
W specjalncéci..?9????????3?9?49?Y@igryjnej.Fl??k??ﬁiﬁ.ﬁlﬁgn.
1 nawierzchni lotniskowych
Ohywatel ....... BRONISMW LY ALUG Ajest upowazniony do :

sperzgdzania projektéw budowli drég, nawierzchni lotniskowych
oraz typowych mostdw i przepustdw.







